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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập- Tự do- Hạnh phúc 

 

Hà Nội, ngày 21 tháng 04 năm 2025 

 

CÔNG BỐ THÔNG TIN ĐỊNH KỲ BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

 

Kính gửi: Sở Giao dịch Chứng khoán Hà Nội 

 

Thực hiện quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 14 Thông tư số 96/2020/TT-BTC ngày 

16/11/2020 của Bộ Tài chính hướng dẫn công bố thông tin trên thị trường chứng khoán, Công 

ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội thực hiện công bố thông tin báo cáo tài chính 

(BCTC) quý I/2025 với Sở Giao dịch chứng khoán Hà Nội như sau: 

1. Tên tổ chức: Công ty Cổ phần Đầu tư Xây dựng Dân dụng Hà Nội 

- Mã chứng khoán: XDH 

- Địa chỉ: 292 ngõ Văn Chương - Phố Khâm Thiên - Phường Khâm Thiên - Quận Đống 

Đa - Thành phố Hà Nội 

- Điện thoại: 024.38513867 Fax: 024.38511715 

- Email: info@hcci.com.vn 

- Website: http://hcci.com.vn 

 

2. Nội dung thông tin công bố: 

- BCTC quý I/2025 

BCTC riêng (TCNY không có công ty con và đơn vị kế toán cấp trên có đơn vị 

trực thuộc); 

BCTC hợp nhất (TCNY có công ty con); 

BCTC tổng hợp (TCNY có đơn vị kế toán trực thuộc tổ chức bộ máy kế toán 

riêng); 

- Các trường hợp thuộc diện phải giải trình nguyên nhân: 

+  Lợi nhuận sau thuế thu nhập doanh nghiệp tại báo cáo kết quả kinh doanh của kỳ báo 

cáo có thay đổi từ 10% trở lên so với báo cáo cùng kỳ năm trước? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

mailto:info@hcci.com.vn
http://hcci.com.vn/


+ Lợi nhuận sau thuế trong kỳ báo cáo có bị lỗ, chuyển lãi ở báo cáo cùng kỳ năm trước 

sang lỗ ở kỳ này hoặc ngược lại? 

Có        Không 

Văn bản giải trình trong trường hợp tích có: 

Có        Không 

Thông tin này đã được công bố trên trang thông tin điện tử của Công ty vào ngày 

21/04/2025 tại đường dẫn http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html  

 Chúng tôi xin cam kết các thông tin công bố trên đây là đúng sự thật và hoàn toàn chịu 

trách nhiệm trước pháp luật về nội dung các thông tin công bố. 

 

Tài liệu đính kèm: 

- BCTC Quý I năm 2025 
- Văn bản giải trình 

 
 

 

http://hcci.com.vn/thong-tin-tai-chinh.html


TCT DT pHAr rRtEN HA TANG oo rq uDrc ceNG uoa xA HQI cHU NcHia vryr NAM

CTCr OAU rU XAv nqNC nAN DUNG HA NQI DQc lap - Tg do - H4nh phric

so: J( /cv-HCCI-Krrv

V/v: Gidi trinh chAnh l€ch 10% Lqi nhuqn sau thud

cila BCTC Quy I/2025

Kinh glbi: - UY BAN CHU'NG KHOAN NHA NUOC

- 56 GIAO DICH CHI-NG KHOAN HA NQI

Dcrn vi: C6ng ty c6 phAn Ddu tu Xdy dUng Ddn Dqng Ha NQi

Eia chi: SO ZgZ NgO Vdn Chuong, phO fnam Thi0n, Phuong Khdm Thi0n, Qu{n

D6ng Da, Thirnh pn6 ua N6i.

Mas6thu6: 0100105380

Nguoi d4i diQn: Ong Ph4m Ti6n Diep Chftc vq: Gi6m d6c Cdng ty

- Cdn ca vdo Thong tu' so t 5 5/20 I 5/TT-BTC ngay 06/ I 0/201 5 cua Bo Tdi chinh vi
^ ,: ^ .,. . ' t , t,--!.-- --.-- -t:.-l^viric cong bo thong tin dinh ki trOn thi traong chang khodn, quy dinh giai trinh so li€u

trong trrdng hqp lqi nhuan sau thu€ ch1nh l€ch t 0% so voi cilng ki ndm traoc

- Cdn c* vdo Bdo cdo tai ch[nh Quy I ndm 2025 tQp ngdy t9/04/2025 cua C6ng ty c6

phin Ddu tr Xay dung Dan dung Hd N|i;

Cong ry co phAn DAu tu XAy dUng Ddn dpng Hd Ngi gi6i trinh sO tigu trong 86o

c6o Ktit qu6 hopt dQng kinh doanh Quy I ndm 2025 nhu sau:

Don vi tinh; Ding

,r rr *O0O,( * *

Hd N|i, ngity l9 thdng 04 ndm 2025

Chi ti6u Quy I
NIm 2025

Quy I
Nim 2024

TIng (+)/ Giiim Ty le
(-) (%\

Doanh thu b6n hirng vh cung c6p dlch vq

Cac khoan giam tri'doanh thu

Doanh thu thudn brin hhng vir cung c6p

dlch vg (01-02)

Gi6 v6n hdng ban

Lg'i nhu$n gQp vO bfn hing vi cung c6p

dich vs (10-l l)
Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Chi phi tii chinh

Trong d6 chi phl ldi vay

Chi phi b6n hang

Chi phi quan l! doanh nghi€p

Lgi nhufln til ho4t il6ng kinh doanh
(20+21-22-24-25)

17.693.195.291 44.485.3s6.406 (26.846.161.109)

t7.693.195.297

t2.433,421 .735

5.205.767.562

4.260.053

1.r50.683

I .1 50.683

3.357 .649,539

1.8st.227.393

4,1.485.356.406

37.83 l .066.1t2

6.6s4.289.694

1.001.452.785

(26.846. l6l.r 09)

(25.391 .638.917)

(1.448.s22.132)

(991.192.732)

1. r 50.683

t.1 50.683

-61%

-22'h

-1000h

l00o/o

t00%

8

9

l0

3.248.204.729 109.444.810 3%

4.401 .531 .7 s0 (2.ss6.31 0.357) -58%



1l

t2

l3

t4

15

l6

l1

1'hu nhpp kh6c

Chi phi khac

Lg'i nhu$n khdc (31-32)

T6ng lg'i nhu4n k6 tofn tru'6'c thu6
(30+40)

Chi phi thu6 thu nh4p doanh nghi6P

Lo.'i nhuQn sau thu6 thu nhflp doanh
nghiQp (sO-sl)

Lii co bin tr6n c6 phii6u

2.438.905j25 I .529.636.542 909.268.583 59%

t.090.7s6.547 t.899.787.768 (809.031.221) -43%

1.348.148.578 (370.151.226) 1.718.299.804 -464o/n

3.199.315.911 4.037.386.524 (838.010.553) -2lo/,

639.815.194 807.477.305 (167.602.1tt) '21%

2.ss9.s00.777 3.229.909.219 (670.408.442\ -21',/o

379 478

Gi6i trinh nguyOn nh6n tdng gi6m chri y6u nhu sau:

- Chi ti6u Doanh thu, gi6 v6n trong kj, gi6m so v6i cung k, ndm ngo6i cht y6u ld do

m6ng hoqt dQng xdy l6p cira c6ng ty hAu htlt da hodn thdnh vd dugc bdn giao vdo cu5i ndm

2024. MAt kh6c, ho4t dQng xdy lip ctng kh6ng t4o ra lgi nhufln cao, chi d6m b6o dri c6ng

dn viQc ldm cho ngudi lao dQng.

- Chi ti6u thu nh4p khdc tang do Cdng ty dang thanh ly phAn tdi sdn c6 dlntr da 16i thoi,

kh6ng tao ra lgi nhupn cho C6ng tY.

Trdn ddy ld todn bO gi6i trinh cria C6ng ty c6 phAn DAu tu Xdy dUng Ddn dqng Hd NOi

,c sg thay d6i cria c6c chi ti6u tr6n B,6o c6o tai chinh Quy I ndm 2025.

Trdn trong!

Noi nhdn:

- Nhu K/g

- Ltru VT, PTV,BPTK
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cONG Ty cO PHAN oau rU xAv otJ. uc nAN DUNG HA NQI

Dia chi: S6 ZgZ ng6 Van Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Hd NQi

,.7\7

BAO CAO TAI CHINH
fv

QUY I NAM 202s

MUC LUC

NQI DUNG

sANc cAN Dot rc roAN

eAo cAo rpr QuA HoAT o0. Nc KINH DoANH

eAo cAo t-uu cuwPN rteN rE

eeN rHuvET MINH sAo cAo rRt cHiNn
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I

TRANG

0t -02

03

04

05 -22



cONc rv c6 puAN nAttrtr'xAl'DU'NG oAl nqrNc uA Nql
Dia cht; Sa ZqZ Van Chuong, Phd Khdm Thi1n. Phu'd'ng Khdm 7 hiin. Quan Dong Ou. Ua NOr

MST:0100105380

BAO CAO TAI CHiNH

Qui'l Ndm 2025

rANC CAN DOI KE TOAN
Tgi ngdy 3l thdng 03 ndm 2025

Don v!tinh: VND

TAT SAN
MA
so

ThuyiSt
minh

3u0312025 0U0u2025

A - TAI SAN NGAN HAN (100:110+120+130+140+150) 469.324.632.960 477.905.952.149100

110

lil
ll2
120

123

130

131

132

136

139

140

l4l
149

150

153

200

210

216

220

221

222

223

227

228

229

230

231

z)-
240

242

250

253

260

261

1

:

I

:

I. Tidn vd cdc khoin tucrng tluong tiiln

l. TiAn

2. Cdc khoan tuo'ng duo'ng tiAn

II. DAu tu tiri chinh ngin hgn

l. DAu tu tdi chinh ngdn h4n

III. Cfc khoin phfri thu ngin h4n

1. Phei thu c[ra kh6ch hdng

2.Trdtrudc cho nguoi b6n

3. Cbc khoAn phii thu kh6c

4. D1r phdng phAi thu ngan hqn kh6 ddi (*)

IV. Hirng t6n kho

l. Hdng t6n kho

2. DU phdng giAm gi6 hdng tdn kho (*)

V. Tdi sin ng6n hqn kh6c

1. Thu6 vd ciic khodn kh6c ph6i thu Nhd Nu'6'c

B - TAI SAN DAI HAN (200=210+220+230+240)

I. C6c kho6n phii thu ddri h4n

1. Phai thu ddi hqn khdc

II. Tni sin ci5 dintr

l. TSCD hiru hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hao mdn lfiy ke

2. TSCD v6 hinh

- NguyAn gid

- Gid tri hqo mdn lily ke

III. BAt tlQng sin tliu tu
l. Nguy6n gi6

2. Gifitri hao mon lfry ktl (*)

IV. Tii s:in dd dang dii h4n

tl cni pni x6y dsng co bAn dd dang

IV. Crlc khoin dAu tu tii chinh dhi h4n

1. DAu tu g6p v6n vdo dcvn vi kh6c

V. Tni sin dii h4n khdc

l. Chi phi trA trudc ddi han

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200)

376.220.140.68s 379.748.033.183

v.1

Y.2

6.3s2.560.323

6.352.560.323

111.704.698.394

73.666.113.722

24.926.557.595

16.713.699.053

(3.60 r .671 .916)

337.519.734.926

339.411.014.926

(r.897.280.000)

13.747.639.317

13.741.639.317

38.174.754.287

18.174.754.287

20.000.000.000

t23.709.676.382

80.53s.770.816

21.402.330.555

t9.373.246.981

(3.601 .671 .916)

306.644.303.440

308.s41 .583.440

(r.897.280.000)

9.377.218.040

e.317.218.040

v.3

v.4

v.5

v.6

41.s28.500.000

41 .528.500.000

51.872.574.297

39.903.367.751

94.221.269.560

(54.3 17.901 .809t

11.969.206.546

12.002.066.546

(32.860.000t

238J61.661.277

322.7 64.153.617

(8 3.802.192.3 a0 t

42.683.254.750

42.683.254.750

1.174.150.361

1.t74.150.361

41.528.500.000

4l .528.500.000

52.413.576.822

40.444.310.276

91.22 t.269.560

(5 3.776.899.284)

| | .969.206.546

12.002.066.s46

(32.860.000)

241.948.55t.250

322.764.153.611

(80.8 t 5.602.367 t

42.683.254.7s0

42.683.254.150

1.174.150.361

t .17 4.t 50.36 I

84s.544.773.645 857.6s3.98s.332



cONG Ty co puAN oAtt ttl'xAv nlrNc nAN uttNc uA Ngl
Dia chi: Srj Zg2 fan Chuong, Ph6 Khdm ThiAn, Phrdng Khdm ThiAn, QuQn D6ng Da, Hd N1i

gAo CAO TAI CHiNH

Qui, I Ndm 2025

MST:0100105380

BANG CAN OOI rE IOAN
Tgi ngdy 3l thdng 03 ndm 2025

NGUON VON
ME
so

Thuv6t
minh

3U0312025 0U0U2025

A - No PHAI TnA ISOO=310+320)

I. Nq ngin h4n

l. Phei tr6 cho nguoi biin

2. Nguoi mua trA tidn truoc

3. Thu6 vd c6c kho6n phAi n6p Nhd nudc

4. Phai tri ngudi lao dQng

.a
5. Chi phi phdi trA ngan hqn

6. Doanh thu chua thpc hi€n ng6n han

7. Chc khoAn phdi trA ng6n h4n kh6c

8. Quy khen thuong, phtc loi

II. Ng diri h4n

1. Doanh thu chua thgc hi0n ddi h4n

2. Phei tri, phAi nQp ddi hqn kh6c

3. Vay vd ng thu6 tdi chinh ddi h4n

B - V6N CHU So HtIU 1+OO=410+430)

I. V5n chfr sd hiiu

l. V6n dAu tu cira Chri so hiru

2. Quy DAu tu ph6t tritin

3. Quy kh6c thuQc v6n chir sd hiru

4. Lgi nhu4n sau thu6 chua phdn ph6i

- LNST chua PP lily te aen cu6i ndm truoc

- LNST chua PP nitm nuy

II. Ngu6n kinh phi vi quf khrlc

TONC CQNC NCUON VON (+nO=rOO+lOO)

292.800.386.313 307.469.098.777300

3t0

311

3t2

313

314

315

318

319

330

336

)) I

338

400

4r0

4ll
4t8

420

421

421a

421 b

430

440

234.007.431.965

52.4s3.611 .341

34.179.946.8t9

6.010.71 8

4.97 5.212.641

1.892.421.403

2.689.389.308

95.961 .920.255

41.248.859.411

58.792.954.348

31.301 .596.6'70

4.523.351.618

22.968.000.000

248.712.708.429

56.675.660.747

34.494.306.319

400.000.000

7.652.525.060

6.118.347.093

3.317.848.498

95.389.176.267

44.664.844.445

s8.7s6.390.348

31.301 .5e6.610

4.486.793,678

22.968.000,000

552.744.387.332 ss0.184.886.555

552.744.387.332

270.269.070.000

22.098.683.827

260.37 6.633.505

257.B 17. 132.728

2.5 5 9.5 00.77 7

550.184.886.555

270.269.070.000

22.098.683.821

257 .811.132.128

2 36.803.000.276

2 I .011. I 32.15 2

845.544.773.645 857.653.985.332

NGUOI LAP BIEU XP TOAN TRU,ONG

HA Noi, ngul' l9 rhcing 01 nam 2025

Ph4m Ti6n DiQpNguy6n Th! Thu Thuf Nguy6n ThiThu Thui'



CONG TY CO PHAN DAU TU.XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: 56 292 Vdn Chwng, ph6 Xnam ThiAn, Phfing Khdm ThiAn, QuQn D6ng Da' Hd NQi

BAO CAO TAI CHINH

Quit I Ndm 2025

MST:0100105380

sAo cAo rcr QUA KINH DoANH
gui t NAru zozs

Don v! tinh: VND

Chi tieu Me s6
rHuvtr

MINH
Quf I

NIm 2025

Quy I
NIm 2024

1'n.01/01/2025

tliin 3l/03/2025

Til 0u0112024

d6n 31t0312024

I Doanh thu bin hhng vi cung cip dich vg

2 C6c khoirn gihm trir doanh thu

- Doanh thu thuin brin hhng vi cung c6p dich vu

'(ot-oz)
4 Gi6 v6n hdng b6n

. Lqi nhu$n gQp vd fan hing vh cung c6p dlch vr;
'(10-11)

6 Doanh thu ho4t dQng tdi chinh

7 Chi phi tiri chinh

8 Chi phi b6n hdng

9 Chi phi quan l! doanh nghi0P

Loi nhu6n tir hoqt ttQng kinh doanh (20+21-22-
to 

zc-zsl

I I Thu nh4P kh6c

12 Chi phi kh6c

13 Lqi nhu$n khic (31-32)

l4 Tiing lgi nhuQn kti to6n tru'6'c thu6 (30+40)

l5 Chi ph( thuti thu nhQp doanh nghiQp

Loi nhu6n sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp (50-
t6

5l)
17 Lei c0 bin tr6n cd Phi5u

KE'IO,(N 1,AP BIEI.

Nguy6n Thi Thu Thuf

0l

02

l0

ll

20

2l

22

25

26

30

31

32

40

50

5l

60

70

v1.4

vr.5

17.639.195.297

17.639.t95.291

vr.2 12,433.427.735

5.205.161.562

vr.3 4.260.053

1.150.683

VI.6

vr.7

vI.8

3.357.649.539

l .851 .227.393

2.438.905.125

I .090.7 56.547

I .318.148.578

3.1 99.375.971

639.875. I 94

2.s59.500.777

379

KE t oAN l'RL '()N(;

Nguy6n Thi Thu Thuf

44.485.356.406

44.485.356.406

37 .831 .066.'t t2

6.654.289.694

1.001.452.785

3.248.204.729

4.407.537.750

1.529.636.542

1.899.787.768

(370. isl.226)

4.037.386.524

80'7.4'77.305

3.229.909.219

17.639.195.297

t1.639.195.297

12.433.42"1.735

5.205.767.562

4.260.053

I . 1s0.683

3.357 .649.539

l .851.227.393

2.438.905.125

|.090.'756.547

I .348.1 48.578

3.199.375.971

639.87 5.194

2.559.500.777

319

44.48s.3s6.406

44.485.356.406

3',7.831.066.712

6.654.289.694

1.001.452.785

3.248.204.'129

4.401.537.150

I .529.636.542

1.899.787.768

(370.1 s1.226)

4.037.386.524

80'1.4'77.305

3.229.9A9.2.19

418

ngct.t lg thting 01 ndm 2025

I *',,xlvnutiGolttotltte



cONG Ty c0 IHAN oAttru'xAv oqt'lc oAn DUNG HA NQI

Dia chi: Sa 2g2 ttan Chwtng, Phd Khdm ThiAn, Phfi'ng Khdm Thi1n, Quan D6ng Oa, Ua l'i1i

sAo cAo rAt cuiNu
Qui I Ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phucrng phip tn;c ti6p)

eui'r NiM 2o2s

Chi ti6u

A

I. Luu chuy6n ti€n tQ tt'ho4t ilQng kinh doanh

l. Ti€n thu tir b6n hdng, cung cAp dich vu vir doanh thu kh6c

2. Ti0n chi tra cho nguoi cung c6p hdng h6a vd dich vu

3. Ti€n chi tra cho nguoi lao d6ng

4. Ti€n lii vay dd tra

5. ThuO TNDN da nop

6. Ti0n thu kh6c ti'ho4t dQng kinh doanh

7. Ti€n chi kh6c cho hopt dQng kinh doanh

Lnu chuydn tiin thudn tb hogt itQng kinh doanh

II. Luu chuy6n ti6n tn'ho4t tIQng tIAu tu

l. Ti0n chi d6 mua s6m, xdy dmg TSCD, c6c TSDH kh6c

2. Ti€n thu tu thanh l!, nhugng b6n TSCD, c6c TSDH kh6c

3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cq no cua don vi khdc

4. Ti€n thu h6i cho vay, b6n lai c6c c6ng cq ng cta dcrn vl kh6c

5. Ti6n chi ddu tu g6p v6n vdo don vi khdc

6. Ti0n thu ldi cho vay, co tuc vd lgi nhuan duoc chia

Ltru chuyin fiin thuLn fir hoqt ctQng rIAu u'

lll. Luu chuy6n ti6n tt'hoqt itQng tii chinh
. 

-.). 
, Al. I len tra ng goc vay

Z. CO tric, lgi nhupn di trd cho chir so hfru

Lru chuyin tiin thuLn ir hogt ilQng tdi chinh

Luu chuy6n ti6n thuAn trong k) (50 = 20+30+40)

Ti6n vd tu'ong du'ong tiirn tIAu k)

Anh hucrng cua thay OOi t5, gia ni5i Aoai quy dtii ngoai tQ

Tidn vd tuo'ng iluo'ng tidn cutii ki,(70 = 50+60+61)

, Thuv6t
Mf, so

mrnh

BC

2t

22

23

24

25

27

30

34

36

40

50

60

6l

70

Tir'01/01/2025
tl6n'31/03/2025

D

26.815.098.230

(45.41s.114.s44)

(9.9s3.78s.s36)

(3 .87 3 .466 .31 5)

s03.972.500

36.841.708

(31.826.4s4.0 t 7)

(m +loc coNc rv

Don vitinh: vND

Ti,0ll0l12024
d6n 3t103t2024

E

40.358.936.557

(4',7 .238.434.179)

(14.72e.733.60s)

(5.109.112.249)

3.944.433.793

(23.469.739.834)

(46.243.649. s t 7)

(30.000.000.000)

42.000.000.000

341.832.472

r 2.347-832.,172

(33.89s.8r 7.04s)

8s.286.440.440

s1.390.623.395

MST:0100105J80

t

I

I
i

01

02

03

04

05

06

01

20

v.l

4.260.053

4.260.053

(31 .822. r 93.e64)

38.174.754,287

6.352.s60.323

NGUor LaP BiEtJ KE TOAN TRI-],ONG

Hd Nli ng\, l9 thang 04 ndm 2025

Nguy6n Th!Thu Thuj' Nguy6n Thi Thu Thuj' Ph4m T.i6n DiQp
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cONc ry co psAN oAu ru'xAv oqr'Nc oAN oq.rxc HA NQI

Dja chi: S6 ZSZ Ng6 Vdn Chucrng - Khdm Thi0n - DOng Da - He Ngi

sAo cAo rAt cuiNu
Qui,l Ndm 2025

BAN THUYtT utNs BAo cAo rAI cHiNH (i€p theo)

(Cdc thuy€t minh ndy ld mil bA phQn hqp thdnh vd cdn duqc dpc dong thdi vbi bdo cdo tdi chinh kin theo)

I. D{c tli6m ho4t ttQng ciia doanh nghiQp

l. Hinh thri'c sri'h0'u v5n

C6ng ty C6 phAn DAu tu Xdy dsng Din dung He NQi t6n giao dich ld HANOI CIVIL CONSTRUCTION

INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY isau aay goi tat l2r "C6ng ty"), dugc thdnh lQp vd ho4t d6ng theo Gi6y

cht'ng nhAn dlng kli kinh doanh sO OtO:Ot8l8l ngdy O2lll2OOl do So KO hoqch vd DAu tu'thdnh ph6 Hd Noi cAp.

C6ng ty c6 13 lAn thay d6i Gi6y chung nh{n dhng ky doanh nghiQp'

Theo Ci6y chtng nhqn dang kj doanh nghiQp thay d6i lAn thf l3 s6 0100105380 do So Ke hopch vd EAu tuthdnh ph6

Hd N6i cjp ngey z:,rcBDO23 vO viQc tang v6n Di6u 16 cua C6ng ty ti 245.699.920.000 d6ng l€n 270.269.070'000

ddng (Hai yam my mucti ty, hai trdm sdu mwcti chin tri(u, khong tdm bay mtrcti nghin ddng chdn./.)

C6 phiCu cua C6ng ty ilugc ni6m y6t tr6n thi trudng Upcom tai So Giao dich chung kho6n thdnh ptr6 Ua NQi vdi mn

chimg kho6n: XDH.

2. Linh vr;c kinh doanh

Cdng ty hoqt ilQng chu y6u trong linh vgc xdy l6p vd kinh doanh bAt dQng san.

3. Ngirnh ngh6 t<inh doanh

- Xdy dqng c6ng trinh c6ng nghiQp, ddn dpng, nhd o;

- X6y dpng c6ng trinh ky thuat hq tAng, c6ng trinh giao th6ng duong bQ, cdng trinh thtiy lqi vua vir nho;

- XAy dgng, lep ddt tlucrng d6y vd trqm bi6n 6p d6n 35KV

- XAy dr,rng va lAp dflt thiet bi, mdy m6c cho c6c cong trinh;

- Kinh doanh b6t d6ng sdn, quydn su dqrng d6t thu0c chu so h0u, chu su dqng hoic di thue;

Trg sri'C6ng ty t4i: 56 292 ngd Van Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Ha NQi.

4. Chu ki sin xu6t, kinh doanh th6ng thulng

Chu kj, sin xu6t, kinh doanh th6ng thucrng cua C6ng ly tlugc thUc hiqn trong thoi gian tr6n 12 thdng.

II. K! k6 to6n, tlon v! ti6n tQ sfr dgng trong k6 to6n

l. K) k6 tofn

K!, kC to6n n6m cta C6ng ty theo ndm duong lich, bat dAu ti' ngdy 0 I /0 1 vd k6t thric vdo ngdy 3 1/ I 2 hdng nam.

2. Do'n vi ti6n tQ si'dgng trong k6 torin

Don vi ti€n t€ sir dqng trong kr| to6n ld il6ng ViQt Nam ("VND"), hqch to6n theo nguyCn thc gi6.g6c, phr)r hqp v6i

ChuAn mr,lc ktj toan, .t 6 Aq [.5 toan doanh nghidp Viet Nam vdr cdc quy dinh ph6p lyi, co li6n quan dtin viQc lap vd trinh

bdy 86o c6o tai chinh.

lII. Chu6n mqrc vh Ch6 d0 k6 tof n 6p dgng

l. Chuin mg'c vir Ch6 dO k6 toln rlp dgng

C6ng ty 6p dqng c6c ChuAn mgc kti to6n ViQt Nam, Ch6 dQ kr5 to6n doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng tu s5

2OO:2O!4ITT-BTC ngdy 2211212014 cta B0 Tdi chinh huong d6n Ch6 d0 kti to6n Doanh nghiQp vd Th6ng tu s6

53:2O16]TT-BTC ngdy 2110312016 cua 86 Tdi chinh sua d6i, b6 sung mot s6 diau crla Th6ng tu s6 zo0l20t4/TT-BTC.

2. Tuy6n b6 vd viQc tuffn thii Chu6n mqc k5 toin vh Ch6 dO t<6 todn

86o c6o tiri chinh cua C6ng ty dugc lqp vd trinh bdy dam bao tu6n thu y6u cAu c[ia cac Chu6n mr,r'c kti toan Viet Nam

vd Ch6 d0 kti to6n doanh nghiQp ViQt Nam hiqn hdnh vd c6c quy dinh ph6p lf c6 li6n quan dtln viQc lap vA trinh bdy

86o c6o tdi chinh.



cONc rv cO puAN oAu ru'xAv oq'Nc nAN oqrNc HA NQI

Dia chi: SO ZSZ Ng6 Vdn Chuong - KhAm Thi6n - E6ng Da - Hd Ngi

nAo cAo rAt cHiNH
Quj' I Ndm 2025

BAN THUYET natNu BAo cAo rAI cHiNH (tiiip theo)

(Cdc thuy€t minh niry ld m|t b0 phqn hop rhdnh vd ctin drctc dgc dong thdi vdi bdo cdo titi chinh kdm theo)

IV. T6m t6t c6c chinh sich k6 to6n chri y6u

l. U'6'c tinh k6 toin

ViQc 1ap bao c6o rai chinh rufn thu theo chuAn mpc kt) to6n, ch6 dQ kii to6n doanh nghiCp ViQt Nam vd c6c quy dinh

ph6p lj co li6n quan dtin viQc l4p vir trinh bdy b6o c6o tai chinh y0u cAu Ban Gi6m d6c phai c6 nhirng u'oc.tinh vd vir

gia ttinh anh huong d€n s6 li€u bao c6o vC c6ng no, tdi srin vri vi6c trinh bay c6c khoan c6ng no. vd tdi san ti6m tang t4i

ngdy lap bao c6o tdi chinh c[ng nhu c6c s6 ligu b6o c6o v6 doanh thu vd chi phi trong su6t k]'ho4t dQng. MFc dtr c6c

udctinh kti to6n duqc hp bang tdt ca sg hi6u bi6t c0a Ban Gi6m d6c, s6 thUc t0 ph6t sinh cti the khac voi uoc tinh, gi6

dinh dat ra.

2. Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin ti6n vir cic khoin tuong tluong tidn

Ti6n vd c6c khodn tuong ducrng ti6n bao g6m tidn mflt cdc qu], c6c khodn ti6n gui kh6ng k] han, c6c khoan dAu tu

ng6n h4n, c6 khi n6ng thanh todn cao, d6 ddng chuy6n a6i ttrann ti6n vd rrii ro li6n quan d6n viQc bi€n dOng gi6 ni.

3. Nguy6n tic k6 toin c6c khoin diu tu'tiri chinh

Cric khoiin itiu tn niim gitr ttin ngdv tttio hgn

C6c khoan dAu tu n[m giir dtln ngdy d6o h4n bao g6m c6c khoan dAu tu md C6ng ty c6 y dinh vd kha ndng n6m giir dtin

ngdy d6o h4n. C6c khoan dAu tu na,, giir dtin ngdy il6o hqn bao g6m: c6c khoan ti6n gi'i ngdn hdng c6 k! han (bao g6m

ca c6c lopi tin phi6u, k! phiCu), tr6i phieu, c6 phi6u u'u ddi b6n ph6t hdnh bdt buOc phai mua lai tai mOt thsi di6m nhAt

dinh trong tuong lai vd c6c khoan dAu tu'nim giu'dtin ngdy d6o hqn kh6c.

C6c khoan diu tu n6m gin' diin ngay d6o h4n dugc ghi nh4n b6t dAu tu ngdy mua vir du'gc xric dinh gi6 tri ban d6u theo

gi6 mua va cac chi ptriii6n quan d6n giao dich mua c6c khoan tlAu tu. Thu nhip ldi ti chc khoan dAu tu n6m giir d6n

ngdy d6o hqn sau ngiry mua dugc ghi nhdn tr6n 86o c6o ftit qua ho4t dQng kinh doanh tr6n co so dg thu. Ldi dugc

hucrng truoc khi c6ng ty n[m giir dugc ghi giam tru viro gi6 g6c tai thoi di6m mua.

Cac khoan dAu tu nim giir diin ngay tlao h4n dugc xdc dinh theo gi6 g6c trir ili dq phong phai thu kh6 ddi.

Diu tn vdo cilng cq vdn ciia ilon v! khdc

DAu tu vdo c6ng c9 v6n cta don vi kh6c phan 6nh cdc khoan ddu tu c6ng cp ,6n nhung C6ng ty kh6ng c6 quy€n ki6m

soat, d6ng ki6m so6t ho[c c6 rinh huong d6ng kii O6i vOi b6n dugc dAu tu.

C6c khoan dAu tu vdo c6ng cu v6n cua don vi khdc dugc ghi nhqn ban dAu theo gi6 g6c, bao g6m gi6 mua ho6c khoan

g6p v6n cQng c6c chi phi trUc ti6p li6n quan d6n hoat dQng dAu tu. C6 tuc vd lgi nhuQn cua c6c kj truoc khi khoAn dAu

tu dugc mua clugc h4ch to6n giam gi6 tri cta chinh khoan dAu tu d6. C6 ffic vd lgi nhupn cua c6c kj' sau khi khodn dAu

tu dugc mua dugc ghi nhqn doanh thu. C6 tuc duoc nh4n bang c6 phiiiu chi dugc theo d6i s6 luong c6 phi6u tang

thdm, kh6ng ghi nhQn gi6 tri c6 phi€u nhan dugc duoc ghi nhpn theo mQnh gi6.

4. Nguy6n tic k6 toin no.'ph:iithu

C6c khoan no phai thu dugc trinh bay theo gi6 tri ghi s6 tru di c6c khoan dU phong phai thu kho doi.

Vi6c phin loai c6c khoan phii thu dugc thuc hien theo nguy6n t6c sau:

- ph6i thu ciia kh6ch hdng phin 6nh c6c khoin phai thu mang tinh chAt thuong mqi ph6t sinh tu giao dlch c6 tinh ch6t

mua - b6n giira Cdng ty vi nguoi mua ld don vi d6c lpp voi C6ng ty.

- Phii thu kh6c phtn 6nh c6c khoin phai thu kh6ng c6 tinh thuong mqi, kh6ng li6n quan dtin giao dich mua - b6n.

5. Nguy6n tic ghi nhfln hhng tdn kho

Hdng t6n kho dugc x6c tlinh tr6n co so gi6 thAp hon giira gi6 g6c vd gi6 trl thuAn c6 th6 thUc hiQn dugc. Ci6 g6c hdng

tOn kho bao g6m chi phi mua, chi phi ch6 bi6n va cac chi phi Ii€n quan trgc ti6p kh6c phat sinh (n6u c6) d6 c6 dugc

hdng t6n kho o dia di6m vd trang th6i hiQn tqi.

I
t
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cONG ry c0 nHAN DAu ru'xAY DU'NG oAN oqNc Hl
Dia chi: Se'292Ng6 V6n Chuong - Khdm Thi€n - D6ng Da - Ha NOi

NOI BAo CAO TAI CHINH

Quy I Ndm 2025

05-30

03-10

05-10

03-05

04-05

BAN THUYET rrltNs nAo cAo rAI cHiNH (tidp theo)

(Cdc thuy€t minh ndy tit m\t bQ phQn hqp thdnh vd can ductc d7c d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chlnh kim theo)

Hhng t6n kho ld b6t d6ng san dugc mua ho6c duoc xdy dqng Ati Uan trong qua trinh hoqt d6ng binh thuong cua C6ng

ty, kiOng phai d6 cho thu6 ho4c cho tdng gi6 dugc x6c dinh tr€n co so gi6 thAp hon gi0'a gia thdnh d6 dua. m6i san

pfrA. a6, ,i tri vd di6u kiEn hiqn tai ve gia tri thuAn c6 th6 thUc hiqn dugc. Gi6 thdnh cua hirng t6n kho b6t dQng slin

tao 96r, chi phi ti6n si.dung d6t vd cac chi phi ph6t tri6n d6t, chi phi xdy dqng phai tra cho nhd thAu, chi phi l6i vay,

cni pii tu v6n thitit k6, chi phi san I6p, d6n bn gi6i ph6ng mflt bang, phi tu vAn, thuti chuy6n nhugng dAt, cni phi quan

lli xAy dung chung vd c6c chi phi li6n quan kh6c.

Gi6 rri thuan c6 th6 thyc hiqn dugc ld gi6 b6n uoc tinh cua hdng t6n kho trong k!, san xu6t, kinh doanh binh thucrng tru

chi phi udc tinh <ti5 hoen thdnh vd chi phi u6c tinh cAn thi6t cho viQc ti6u thu chirng

Girl tri hang t6n kho dugc tinh rheo phuong phap binh qu6n gia quy6n vd duoc hach tohn theo phuong ph6p k€ khai

thuong xuy6n.

6. Nguy0n tic ghi nhQn vh phu'o'ng ph6p khdu hao TSCD

6.1 Nguy6n tic ghi nh$n vh phucrng ph{p kh6u hao TSCD hiru hinh

, r ,. ,
Iar san co dlnh hfi.u hinh dugc ghi nhpn theo nguy6n gi6, du'gc phan 5nh tr6n Bang cAn deri kti to6n theo c6c chi ti6u

nguy6n gi6, hao mon lu! kC va gia tri con l4i.

Nguy6n gi6 tdi san c6 ainn hiru hinh mua sim bao g6m gi6 mua (tril cdc khoan chi6t kh6u thucrng mai hoac giam gi6),

.a. ru1oan thu6 vd c6c chi phi li€n quan trgc ti6p d6n viQc dua tdi sdn vdo trpng th6i sin sdng su dpng.

Nguy6n gi6 tii san c6 ainn hiru hinh tp x6y dy'ng ho4c tu ch6 bao g6m gi6 thdnh thpc t6 cua tdi sen c6 dinh hiru hinh tg

xdy dgng hoac tU ch6 vd chi phi lAp dat ch4y thu.

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nh4n ban dAu TSCD hiru hinh dugc ghi tdng nguy6n gi6 cua tdi san khi c6c chi phi ndy

chdc chan ldm t6ng lqi ich kinh t6 trong tuong lai. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng thoa min dugc diAu kiQn trdn du'gc

C6ng ry ghi nh6n vdo chi phi san xudt kinh doanh trong kj'.

C6ng ty 6p drlng phuong ph6p khAu hao duong thing d6i voi tdi san c6 ainn hiru hinh. K6 to6n TSCE ht'u hinh dugc

ph6n loqi theo nh6m tdi san c6 cung tinh ch6t v2r mpc dich su dpng trong ho4t d6ng san xuAt kinh doanh cua C6ng ty

96*,

Logi tdi srin c6 dinn

Nhd cria vqt ki6n trtc

M6y m6c, thii5t bi

Phuong tiQn vpn tei, thi6t b! truy6n d6n

fhi6t bi, dqng cu quin li
Tdi stn kh6c

6.2 Nguy6n tic ghi nh$n vir phuong phip khdu hao TSCD vd hinh

Thdi giun khiu hao (ndm)

Tdi san c6 ainh v6 hinh duoc ghi nhin theo nguy6n gi6, dugc phan 6nh tr6n Bang can d6i k6 to6n theo c6c chi ti6u

nguy6n gi6, hao mdn lu! kC vd gia tri con l4i.

Nguyen gid tdi san c6 dinh v6 hinh bao g6m todn b0 c6c chi phi md C6ng ty phai bo ra d6 co dugc tdi san c6 dlnh tintr

a6, inri aic.n dua tdi san d6 vdo tr4ng th6i sin sdng su' d\rng. Chi phi li6n quan d6n tdi san co dlntr v6 hinh ph6t sinh

sau ghi nhnn ban dAu dugc ghi nhqn ld chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong k! tril khi c6c chi phi ndy gan liAn vdi mOt tai

san c6 dinh vd hinh cp th6 vd ldm tdng loi ich kinh tai trh'c6c tai san nay'

Khi tdi sen c6 dinh dugc b6n thanh thanh Ij, nguy6n gi6 vd gia tri hao mon liy kt5 du'gc xoa so vd lii. 15 phat sinh do

thanh lli tlugc ghi nhdn vdo thu nhdp hay chi phi trong n6m'

,.1

$
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cONG ry cO nHAN DAu ru'xAy DU'NG DAN DUNG nl NQI
Dia chi: SO ZSZ NgO Vdn Chuong - Kh6m Thi0n - D6ng Da - He Ngi

BAo CAo TAI CHiNH

Qui' I Ndm 2025

M6us6B09-DN
BAN THUYET mtNH nAo cAo rAI cHiNH (tiiip theo)

(Cdc thuy& minh niry Id mOt bo phQn hqp thdnh vd cdn dtrqc dgc d6ng thdi vcti bdo cdo titi chinh kim theo)

7. Nguy6n tic ghi nh$n vh phuong phip kh6u hao b6t dQng s:in tIAu-tu'

NguyAn ilic ghi nhQn biit itQng stin dAu u

eAt agng san d6u tu cua C6ng ty ld quy€n su'dpng dat, nna, mQt phAn cua nhir ho4c co'so hq tAng thu6c so hfi'u cua

C6ng fy dugc su dgng nhim mgc dich thu loi tu viQc cho thu6. B6t dQng san dAu tu dugc the hien theo nguydn gi6 tru

hao mon Ifry kii. Nguy6n gi6 cira e6t Agng sin dAu tu' ld todn bQ c6c chi phi md Cdng ty phai bo ra ho[c gi6 tr! hqp lf
cta c6c khoAn dua ra d6 trao aOi nnam c6 dugc bAt d6ng sin dAu tu tinh d6n thoi di6m mua hopc xdy dr,rng hodn thanh

ndy c6 khd ndng chdc chan ldm cho b6t d6ng sin dAu tu tAo ra lgi ich kinh t6 trong tuong lai nhi€u hon muc hoat dOng

dugc d6nh gi6 ban dAu thi ttugc ghi tdng nguy6n gi6.

Khi b6t dQng san dAu tu dugc b6n, nguy6n gi6 vd kh6u hao lfry k6 duqc x6a sd vd l6i, 16 ndo ph6t sinh dugc hpch todn

viro thu nhpp hay chi phi trong ndm.

ViQc chuy6n tu b6t dQng sAn chu so ht'u su dung hopc hdng t6n kho thdnh b6t dQng san dAu tu chi khi chu so hii'u ch6m

du:t su dung tdi san tl6 vd bdt dAu cho b€n kh6c thu6 hoqt d6ng hoflc khi ktit thtc giai doarr xAy dy'ng. ViQc chuyen tu

b6t ilQng san dAu tu sang b6t dQng sdn chu so hfr'u su dpng hay hdng t6n kho chi khi chir so h['u b5t dAu su dpng tdi sdn

niry ho6c bat dAu tri6n khai cho mpc dich b6n. ViQc chuy6n ti'bAt dQng san dAu tu sang bAt dQng san chu so hfr'u su

dung hoAc hang t6n kho kh6ng ldm thay d6i nguydn gia hay gi6 tri con lai cua bAt dQng san tai ngay chuy6n d6i.

Phuong phdp khiiu hao bfu dQng stin ttAu ut

e6t agng san dAu tu crja COng ty ld co sd h4 tAng cho thu6 dugc kh6u hao theo phuong ph6p duong thing theo thoi

gian hfr'u dgng u6c tinh trong vong tu 20 d6n 30 n[m.

Nguy0n tic ghi nhQn vh phin b6 c6c khoin chi phi tri trufc

Chi phi trd truoc bao g6m c6c chi phi thgc tC da phet sinh nhmg c6 li6n quan d6n k6t qua hoqt dQng san xu6t kinh

doanh c[ra nhi6u kj, kti to6n. Chi phi trd tru6c cta C6ng ty td thu6 thu nhqp doanh nghiQp tam nQp theo ti6n dQ thu ti6n

vd phi mdi gidi b6n hdng.

Thu6 thu nhqp doanh nghiQp tpm nQp dugc ghi nhdn tr6n co sd s6 tiAn thu6 phai n6p vao Ngdn s6ch Nhd nuoc li6n

quan d6n khoan thu ti6n t4m nQp theo ti6n d6 cua c6c Dlr 6n md C6ng ty dang thgc hiQn. Khoan ti6n ndy s€ dugc ghi

nh?n vdo chi phi thuti thu nhAp doanh nghiQp hi6n hdnh cua k1) k6 to6n khi Dg an hodn thanh.

Chi phi m6i gioi b6n hdng ld todn b0 c6c khoan chi phi md C6ng ty chi ra phqc vp cho hopt dQng bdn cdn h6 hinh

thdnh trong tucrng lai vd du'gc phan bo khi co doanh thu ban c6n h0.

Nguy6n tic k6 toin cic khoin ng phrii trri

Nq phai trA ld c6c khoan ph6i thanh to6n cho nhd cung c6p vd c6c d6i tuqng kh6c. No phai trd bao gdm c6c khoan phai

trA nguoi b6n vd phai tra khdc. Ng phai tra kh6ng ghi nhqn th6p hon nghla vp phai thanh to6n.

ViQc phdn lo4i c6c khoAn ng phai tra dugc thgc hien theo nguyCn t6c sau;

- PhAi tra nguoi bdn g6m c6c khoin phai trA mang tinh chdt thuong mai ph6t sinh tu giao dlch mua hirng hoa, dich vU.

tdi sAn vd nguoi bdn ld don vi dQc lQp voi ngudi mua.

- Phai tri kh6c g6m c6c khodn phai tra kh6ng c6 tinh thuoTlg m4i, kh6ng li6n quan dtin giao dich mua, b6n, cung cAp

hdng h6a dich vu.

C6c khoan phai tra duoc theo d6i chi ti6t theo tung d6i tuong v?r ki' han phai tra.

Nguy6n tfc ghi nhfn vay

C6c khoan vay dugc ghi nhQn tr6n co so c6c phi6u thu, chilng tir ngdn hirng, c6c kh6 uoc vA c6c hqp d6ng vay.

C6c khoAn vay cluoc theo d6i theo tu'ng d6i tu'ong, k! han.

9.

10.



cONG ry cO rHAN DAu ru'xAY DU'NG DAN DUNc nr NQr

Dia chi: S6ZSZ Ng6 Vin Chuong - Khdm Thien - D6ng Da - HA Nai

sAo CAO TAI CHiNH

Qui,l Ndm 2025

BAN THUYcT rulNH BAo cAo rAI cHiNH (tiep theo)

(Cdc thuy€t minh ndy ld mQt b0 phdn hctp thdnh vd cdn dwqc dec ding thdi vcti bdo cdo tdi chinh kdm theo)

ll. Nguy6n tic ghi nhQn chi phi phrii trri

Chi phi phai tra cua C6ng ty bao g6m cac khoan rrich truoc chi phi c6ng trinh, c6c chi phi thgc t6 da ph6t sinh trong k!
Uao tao nhung chua chi tr6 do chua co h6a dcrn hoac chua du h6 so, tdi lieu k6 to6n, du'gc ghi nhqn vao chi phi san

xuAt, kinh doanh crla kj,b6o c6o vir c6c khoan phai trd chua ph6t sinh do chua ghi nhpn hdng h6a, dich vp nhLmg dugc

tinh tru6c vdo chi ptri san xu6t, kinh doanh k! ndy dti dam bao khi phdt sinh thgc t6 khong gdy dQt bitin cho chi phi san

xuAt, kinh doanh dugc phan 6nh ld du'phong phai tra'

12. Nguy6n tic ghi nh$n doanh thu chu'a thg'c hiQn

Doanh thu chua thUc hiqn ciia C6ng ty bao g6m doanh thu nh4n truoc v6 cho thu6 m6t bang va doanh thu nh?n trudc

vA kint doanh b6t dQng s6n.

Doanh thu kinh doanh b6t dQng san chua thgc hiQn cua C6ng ty dugc ghi nh4n tr6n co so s6 ti6n di thu theo ti6n d0

quy ilinh trong Hgp ddng, da ph6t hdnh h6a dcrn cho kh6ch hdng mua nhir'

Doanh thu cho thu6 m6t bing ghi nh4n trudc cho nhi6u kj, k6 to6n vd tiAn thu cta kh6ch hdng theo tiiln dQ quy dinh

trong Hop d6ng duqc ghi nhdn tr6n co sd s6 ti6n dd thu, dd ph6t hdnh h6a dcrn. Vi6c phAn b6 d6 ghi nhdn doanh thu

theo thoi gian thuc td thu6 cua hqp d6ng

13. Nguy6n tic ghi nhQn v5n chi s6'h['u

V6n g6p cua chu sd htu dugc ghi nhpn theo s6 ,6n thuc tri di g6p cua c6c cO d6ng.

Lgi nhuAn sau thu6 chua ph6n pn6i ta s6 loi nhuan (lai) tu hoat rlQng crla doanh nghiQp sau khi tru chi phi thu6 TNDN

cua n[m nay vir c6c khoin tli€u chinh do 6p dung h6i t6 do thay d6i chinh sdch k6 to6n va di6u chinh h6i td do sai s6t

trong y6u cua c6c ndm tru6c.

Lgi nhu4n sau thu6 rhu nh4p doanh nghiQp dugc phAn pn6i cho cac c6 d6ng sau khi di trich lap cac qui theo Di6u le

cua C6ng ty cfing nhu cdc quy dinh cua phap lu4t vd dd dugc Dai hQi ddng c6 d6ng ph6 duyQt.

Vi6c ph6n ptr6i tqi nhuqn cho c6c c6 d6ng dugc cdn nhic d6n c6c khoin mpc phi ti6n tQ n6m trong lgi nhuQn sau thu6

chua phdn ptr6i c6 thc anh huong diSn lu6ng tidn vd kh6 n[ng chi tr6 c6 tuc nhu lii do d6nh gi6 lqi tdi san mang di g6p

v6n, l6i do d6nh giitlqi cdckhoan mqc ti6n tq, c6c c6ng cp thi chinh ld c6c khoAn muc phi ti€n tQ kh6c.

CO t*c dugc ghi nh4n ld nq phai tra khi dugc Dai hQi d6ng c6 d6ng ph6 duyQt'

14. Nguy6n tic vh phuong ph6p ghi nh$n doanh thu, thu nh$p

Doanh thu cua C6ng ty bao g6m doanh thu xAy l6p, doanh thu cho thu6 m6y thi c6ng, thu6 m6t bang, doanh thu chuy6n

nhuqng b6t d6ng sdn vd doanh thu tu l6i ti6n gui ngdn hdng:

Doanh thu x6y l6p cria C6ng ty du'o-c ghi nh4n theo chinh s6ch k6 to6n cua C6ng ty vC hqp d6ng xAy dgng'

Doanh thu xiy dg'ng

fhi ket qua thu'c hiQn hqp d6ng du'gc u'oc tinh m6t cach d6ng tin cay thi:

- O6i vOi c6c hqp d6ng x6y dr,mg qui dlnh nhd thAu dugc thanh to6n theo ti6n d0 kC hoach. doanh thu vd chi phi li6n

quan diin hqp d6ng 4""q" gni nh[n tuong fng v6i phAn c6ng vigc dd hodn thdnh do Cdng ty tu x6c dinh vdo ngdy k6t

thirc n6m tii chinh.

- o6i vOi c6c hqp rl6ng xAy dpng quy dinh nhd thAu du'gc thanh to6n theo gid tri kh6i lu'gng thgc hie-n, doanh thu vd chi

phi li6n quan dtin hqp d6ng dugc ghi nhAn tuong ri'ng vdi phAn c6ng vi6c d6 hodn thdnh dugc khach hdng x6c nh0n vir

dugc phan anh tr6n h6a don da laP.

C6c khoan r6ng, gi6m kh6i luqng x6y l6p, c6c khodn thu b6i thucrng vd c6c kho6n thu kh6c chi dugc ghi nh?n doanh

thu krhi di tlugc th6ng nh6t v6i kh6ch hdng.

t-

t,l

I'{
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c0Nc ry co puAN oAu ru'xAv op'Nc oAN opxe Hl llQr
Dla chi: S6ZSZNg6 V6n Chuong - KhAm Thi€n - O6ng Da - He Nai

sAo cAo rAr cHiNH
Quj, I Ndm 2025

MAus5B09-DN

BAN THUYET nalNs BAo cAo rAI cHiNH (ti€p theol

(Cdc thuy€t minh nity ld m\t bO phQn hqp thdnh vd cdn drqc d7c dong thdi vcti bdo cdo tdi chinh kim theo)

fhi k6t qua thgc hiQn hqp d6ng xdy dyng kh6ng th6 u'oc tinh dugc mQt c6ch d6ng tin cQy. thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong vdi chi phi cua hqp d6ng d6 ph6t sinh md viQc hodn tra ld tuong A6i cnic

ch[n.

- Chi phi cua hqp tl6ng chi dugc ghi nhQn vdo chi phi khi il6 phdt sinh.

Ch6nh lQch giira t6ng doanh thu lfry ki5 cira hqp d6ng xdy dr,rng d5 ghi nhQn vd khodn ti0n lfry k6.ghi tr6n h6a don thanh

to6n theo tien aO k6 hoach cia hqp ddng tlugc ghi nhfn ld kho6n ph6i thu hoqc phii trd theo ti6n d0 k6 hoach cua c6c

hqp d6ng xAy dpng.

Doanh thu bdn bfu ilQng srin

Doanh thu b6n b6t dQng sdn mir C6ng ty ld chu dAu tu dugc ghi nhan khi ddng thcvi thoa man t6t c6 n[m (5) di6u kiqn

sau:

- B6t d6ng san d6 hodn thdnh todn b6 vd bdn giao cho nguoi mua, doanh nghiQp dE chuy6n giao rui ro va lsi ich g[n

li6n voi quydn so hiru b6t dQng san cho nguoi mua;

- Doanh nghiQp kh6ng con nim gifr'quy€n quan lli b6t dQng sdn nhu nguoi so h0'u b6t dQng san hoqc quyen ki6m soSt

b6t dQng san;

- Doanh thu dugc x6c tllnh tuong d6i chac

- C6ng ty il6 thu dugc ho4c sE thu dugc lgi ich kinh til tu giao dich b6n b6t dQng san;

- X6c dlnh tluqc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n bAt dQng san.

Doanh thu tiin tdi

Ti6n lai dugc ghi nhdn tr6n co so d6n tich, dugc x6c dlnh tr6n s6 du c6c tdi khoan ti6n gui va l6i su6t thUc t6 tirng kj''

15. Cric nguy6n tic vir phuo'ng ph6p k6 to6n ttrdc

l5.l Cfc nghia vg vd ttru6

Thui Giti rr!gia tdng GfGf)
C6ng ty 6p dqng vi6c kC khai, tinh thu6 GTGT theo huong din cua luat thu€ hien hdnh

Thui thu nhQp cloanh nghiQp

Thuii thu nhqp doanh nghiQp th6 hien t6ng gi6 trl cua s6 thu6 phai tra hiQn tqi.

56 thui5 phai tra hiQn tai tlugc tinh dqa tr6n thu nhQp chiu thu6 trong nim. Thu nhqp chiu thuii kh6c v6i lgi nhuOn thuAn

dugc trinh bdy trQn 86o c6o ktit qui hopt ilQng kinh doanh vi thu nh4p chiu thu6 kh6ng bao g6m c6c khodn thu nhqp

hay chi phi tinh thu6 ho6c dugc kh6u tru trong c6c ndm kh6c (bao gdm ca 16 mang sang, n6u c6) vd ngoiri ra kh6ng bao

gdm c6c chi ti€u kh6ng chfu thui5 ho4c kh6ng dugc kh6u trt'

Cdng ry 6p dpng muc thu6 su6t thuti thu nhpp doanh nghiQp ld2)% tr6n lgi nhufln chiu thu6.

ViQc x6c dinh thu6 thu nhpp doanh nghiQp cua c6ng ty cdn c& vdo c6c quy dinh hiQn hdnh vC thu€. Tuy nhi6n, nhfrng

quy dlnh ndy thay d6i theo i*g tt,oi kj, vd viQc x6c dinh sau cilng v€ thu6 thu nhpp doanh nghi6p tiy thuQc vdo k6t qua

ki6m tra cua co quan thu6 c6 thAm quy6n.

Tnud khdc

C6c loai thuti, phi khdc doanh nghi6p thUc hi6n ke khai vd nQp cho co quan thu6 dia phu'ong theo cdc lu0t thu6 hiOn

hanh tai Viet Nam.

l0



CONG TY CO PHAN DAU TU'XAY DU,NC DAN DUNG HI NQI

Dia chi: SOZSZNg6 V6n Chuong - Khdm Thi6n - D5ng Da - Hd NQi

BAo CAO TAI CHiNH

Quj' I Ndm 2025

BAN THUYtT mtNH eAo cAo rAI cHiNH (tiep theo)
':(Lac thuyet mmn nay n m1t bA phQn hqp thdnh vd cdn dtqc dpc d6ng thrii vcti bdo cdo tdi chinh kim theo)

V. Thdng tin b6 sung cho c{c kho:in mqc trinh b}ry trong Bling c6n O6i t6 toen

l. Ti6n vh cic khodn tu'o'ng du'o'ng tidn

3110312025

VND
0v01t2025

VND

I ten

Tiin mrtt

Tiin gtii ngdn hdng

TiAn guiVND

C6c khofln tuong tlucrng tiAn

Ngdn hdng TMCP Diu tn vd Phdt fidn Vi€t Nqm - CN Hd N1i

c0ng

Cdc khorin dAu tu tiri chinh

b) Diu tu gtip vdn vdo iton v! khtic
3110312025

VND

6.352.560.323 38.174.754.287

6.3 52.s60.323

966.852.670

5.385.707.653

5.385.707.653

18.174.754.287

t.2il.837.i/81

16.962.9t7.I06

16.962.917.106

20.000.000.000

20.000.000.000

0U0u2025
VND

\
t
.il

I

Gi5 tr! DU'phdng Gi6 tri DU'phdng

Ngdn hdng TMCP Sdi Gon

He Noi

C6ng ty C6 phAn DAu tu
ph6t tri6n dO thi Ha Thdnh

C6ng ty C6 phdn DAu tu
ph6t tri6n Van Xudn

Cdng ty TNHH Nhd nu6c

MTV Mai DQng vay v6n dli

thuc hiqn dU 6n

c0ng

3. Phriithu cria khrich hing

34.130.000

55.000.000

38.176.129.7 50

4.417 .995 .000

34. 130.000

55.000.000

38.17 6.129.7 50

4.417.995.000

42.683.254.750 42.683.254.150

3u03t2025

VND

0u0u202s

VND

Giri tri Dq'phdng Gi6 tri DU'phdng

Ngdn hgn

Cdng ry CP Ddu tu vd XAY

dpng Hd Thdnh - UDIC

TrAn H6ng Tdm

Ban Quin lli Drl 6n EAu tu
Xdy dpg C6ng trinh Vdn

hoa - Xd h6i TP He NOi

Cuc dU trfr' Nhd nuoc khu

vUc Vinh Phir

TCT DAu tu PhAt tri6n Ha

t6ng Dd thi UDIC - CT

TNHH MTV

229.171 .115

1.473.500.000

3.037.408.328

160.998.400

l 1.485.148.202

229.111 .7l5

1.473.500.000

3.037.408.328

215.989,160

I 1.485. t48.202

lt



cONc rv c6 pH,qN oAu ru'xAv ot;'Nc oAll oqNc HA NQI

Dia chi: S6 ZgZ Ng6 Vin Chuong - Khim Thi€n - D6ng Da - Ha NQi

sAo cAo rAt cHiNn
Quj' I Ndm 2025

BAN THUYtT ulNH sAo cAo rAl cniNn ftidp theo)

(Ctic thuytit minh ndy ld m1t b0 phqn hqp thdnh vd cdn duo. c d7c ding thdi vhi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

BQLDA DAu tu Xdy dtmg

quqn Ba Dinh

C6c tl6i tuqng kh6c

c0ng

Tri trufc cho ngud'i bin
3U03t2025

VND

8.934.257.000 - r4.867.9s0.000

48.34s.630.017 (3.601.671.976) 49.226,603.41t

73.666.113.722

(3.60t.671.976)

(3.601.671.976)

0u0U2025
VND

IYgdn hqn

C6ng ty Li6n doanh XAy dyng Ha Noi Bic Kinh

C6ng ty CP DAu tu xdy dPg Hii VAn

CTCP DAu tu ph6t tri6n x6y dpg Thdnh Nggc

CTCP Thucrng mqi Xdy dmg vd Xay lAp diQn Hai Phdng

Vfi V[n Hai

Cac d6i tuqng kh6c

c0ng

Phiii thu khtic 
irrc3*ozs

VND

24.926.551.595 27.402.330.555

0u0U2025

VND

3.809.278.012

3.866.857.700

6.650.000.000

10.600.421 .883

3.809.278.012

3.866.857.700

522.447.200

3.2r2.r58.000

6.650.000.000

9.341.589.643

.601.671.976)

Gi6 tri Dg'phdng Gi6 tri DU phdng

a) t',tgiin hqn

Tqm ung

PhAi thu khdc

Ldi dr thu

Cdc d6i turqng khdc

Du ng TK 3388

CTCP Dau tu xay dTng

Cdu Dudng Hd Noi

DiSi ugng khac

b) Ddi hqn

Ky qu!, kj cugc

Sct K€ hoqch vd Ddu u
Thanh ph6 Hit NAi (1)

Cdc drii twcrng khdc

c0ng

t 6.7 t 3.699.053

5.551.085.026

1.778.605.915

3.561.613

t.775.041.272

9.384.008.1 12

5.7 s0.000.000

3.631.008.1 12

4 t.528.500.000

41 .528.500.000

41 .518.500.000

10.000.000

t 9.3 73.246.987

8.534.048.223

1.456.9 r 3.360

3.56 t.613

1.453.351.717

9.382.285.404

5.7 50.000.000

3.632.285.104

4 1.528.500.000

4l .528.s00.000

41.5t8.500.000

10.000.000

58.242.199.053 60.901.7 46.987

(l) Ky qu! dai h4n tai So Kri hoach & Dau tu Thdnh ptr6 ua Noi dc thgc hiQn du dn tai 0 d6t E2 Y€n Hoa, CT02B

Nam Th6ng Long vd 202 Duong Buoi.

l2
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c0Nc rv c6 punN oAu ru'xAv oqlNc oAr opNc ua Ngr
Dia chi: SSZSZNg6 Vdn Chucrng - Khdm Thi6n - D6ng Da - HA Ngi

sAo cAo rAt cuitlH
Quj' I Ndm 2025

BAN THUYET uINs nAo cAo rAI cHiNH (tidp theo)

(Cdc thuyet minh ndy ld m1t bO phQn hqp thdnh vd cdn duqc doc dong thdi vdi bdo cdo tdi chinh kim theo)

6. Ng'x6u

31t0312025

VND

0l10112025

VND

(, ra goc
Gi6 tri c6 th6

thu hdi
I

Gra goc
Gi6 tr! c6 th6

thu hdi

T6ng gi6 tri c6c kho:in phrii

hdi, de trich lQp dtl phdng

Phai thu khach hdng

So Giao th6ng vdn tai tinh
DiQn Bi6n

Ban Quan lli Du 6n Qu4n
Hai Bd Trung

C6ng ty CP XAy du'ng Dt'c
Thinh

C0ng

Hhng tdn kho

thu, cho vay qu6 hqn thanh toin ho{c chua quf h4n nhu'ng kh6 c6 kh:i nlng thu

1.276.010.383

1.100.105.073

1.225.556.520

1.276.0t0.383

1.100. r 05.073

| .225.556.520

3.601.671.97 6 3.60 r.67 r.976

-t
/,

7.
3u03t2025

VND

0u0u2025
VND

Nguy6n liQu, v$t liQu

Chi phi sin xu6t kinh
doanh dii'dang (i)

c0ng

Khoin mgc

Nguy6n giri

56 du ngiy Otl}ll2025

56 du ngiy 3110312025

Gi6 trihao mdn lui k6

56 du ngiry 0lt}ll2025

56 du'ngiy 3110312025

Gi6 tr!cdn l4i

Tai ngiy 0110112025

Taingiry 3110312025

- _Ncylgl 
gia TSCD cu6i nam da kh6u

Gi5 g6c Dq'Phdng

2.0s7 .631 .200 ( 1 .897.280.000)

337.35e.383.126

Quydn
sii'dung ddt

I .926.540 .2s5

306.6rs.043.I85

Bi6u tu'g'ng

C6ng ty

DU phdng

( r .897.280.000)

Dcrn vitinh: VND

c0ng

Iura goc

8.

33rAYr014o2L (139?280J00) 308s4lssi/40----0.8r?2&.q9E

(i) Chi ph( san xu6t kinh doanh do dang bao g6m chi ph( san xu6t kinh doanh dd dang cua CT02B Nam Thdng Long,

c6ng trinh ph6p Vdn Tu HiQp, dU 6n Al Y6n Hod, dU 6n tai xd An H6ng - H6i Phong... vd c6c c6ng trinh kh6c do

C6ng ty ldm nhd thAu xdy dung.

TIng, girim Tiri srin c6 Olnh v6 hinh

rr.969.206.546

11.969.206.546

t 1.969.206.546

11.969.206.546

hrit nhu'ng v6n con su dqng:

32.860.000

32.860.000

32.860.000

32.860.000

32.860.000 VND (tai

12.002.066.546

12.002.066.546

32.860.000

32.860.000

11.969.206.s46

1t.969.206.546

ngdy 3111212023:

t3
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cONc rv c6 psAN oAu ru'xAv ot.r'Nc oAN oq.rNc uA NQI

Dia chi: SO ZgZ NgO Van Chuong - KhAm Thien - O6ng Oa - He Nqi

sAo cAo rAl cHiNH
Qu!, I Ndm 2025

BAN THUYnT rulNn BAo cAo rAI cHiNH (ti€p theo)

(Cdc thuy€t minh ndy tit m|t bQ phQn hctp thdnh vd cdn dtrcrc dpc dong thdivdi bdo cqo titi chinh kim theo)

10. Ting, girim b6t tlQng s:in tliu tu'

Bfu ilQng sdn itdu tu cho thuA

0U0U2025

!

TIng trong kJ Gi6m trong kJKhorin mgc

l

Don vitinh: VND

3u0312025

- 322.764.153.617

322.764.153.617

- 83.802.492.340

83.802.492.340

- 238.961.66t.277

- 238.961.661.277

0u01t2025

VND

Theo quy dinh tai Chudn mUc k6 to6n Vi6t Nam s6 05 - B6t dQng san dAu tu, gi6 tri hqp 11, cua bAt ddng san dAu tu tai

ngdy 3 yO3l2O25 cAn dugc trinh bdy. Tuy nhi6n, C6ng ty hiQn chua xac dinh dugc gi6 tri hgp lli nay n6n giA tri hqp Ii
ciu-U6t dQng san dAu tu tqi ngiry 3110312025 chua dugc trinh bdy tr6n Thuy6t minh b6o c6o tdi chinh. D6 x6c dinh

dugc gi6 trl hqp lj ndy, COng ty sE phai thu6 m6t c6ng ty tu v6n dQc ldp d6nh gi6 giittri ho. p l1i, cua b6t dQng san d6u tu.

Hiqn tai, C6ng ty chua tim dugc c6ng ty tu v6n phu hgp d6 thUc hiQn c6ng viQc ndy.

I l. Chi phi tri tru6'c

Nguy6n gi6

Sdn dich qr cho thu€

Gi6 trihao mdn lui k6

Sdn dich vq cho thud

Gi6 tri cdn l4i
Sin dich qr cho thu€

Ddi hgn

fnu6 tNoN t4m nQp theo ti6n d0 thu ti6n

Chi phi su'a chira

c0ng

12. Phiitr:i ngu'd'i b6n

322.764.153.617

322.764.153.617

80.815.602.367 2.986.889.973

80.815.602.367 2.986.889.973

241.948.551.250 2.986.889.973

241.948.55t.250 2.986.889.973

31t0312025

VND

tl

\

3t/03t2025

VND

366.573.000

807.577.361

366.573.000

807.577.361

1.174.150.361 1.174.150.361

0U0v202s
VND

Ngiin hgn

C6ng ty CP Thuong mpi vd

Dich vu Hd Minh

C6ng ty TNHH Xdy dpg
vd Thuong mai Thi6n Huong

Cong ry TNHH Thuong m4i

vd X6y dp'ng Cao Quj
CTCP XAy dpg vd V4t

li6u Xdy dpng THK
C6ng ty CP Xdy dLmg vd

Thucrng mai Cuong D4t

CT TNHH Thai Duong

CT TNHH D6t Viqt Nam

CTCP DAu Tu vd KD Th6p

Hir Thdnh

489.195.704

1.202.545.330

r .3 r 0.347.483

2.062.963.100

I .353.911 .631

2.632.714.t04

424.391.608

1.776.468.210

56 c6 khii nlng
tri no'

489.19s.704

1.202.545.330

1.310.347.483

2.062.963.100

r .3 53.91 7.63 I

2.632.114. 104

424.391.608

1.776.468.210

Gi6 tri Gi6 tri

489.195.704

1.202.545.330

1.3 10.347.483

t.742.0',75.900

1.353.917.63 I

2.632.7 t 4,t04

424.391.608

374.771.935

36 c6 khii nnng

trfr no'

489.t95.704

t.202.545.330

r .3 10.347.483

1.742.075.900

r.353.917.631

2.632.714.104

424.391,608

374.771 .935

l5



cONG ry cO eHAN DAu rtJxAY DU'NG DAN DUNG un NQt

Dia chi: SOZSZNgO V6n Chuong - Khim Thi€n - D6ng Da - Hd NQi

BAo cAo rAt cuiNn
Quj' I Ndm 2025

BAN THUYET mlNs BAo cAo rAI cHiNH (ti€p theo)

(Cdc thuyet minh ndy ld m1t bo phQn hqp thdnh vd cdn duqc dpc d6ng thdi vcti bdo cdo tdi chinh kdm theo)

3.159.474.630 3. t59.474.630 3.1sg.414.630

38.041 .6s3.s44 38.04t.653.544 '43.986.2?.6.422

3 .159 .47 4 .630

43.986.226.422

C6ng ty TNHH Thu'crng mai

va XAy dr;ng HDT HN

C6c d6i tuong kh6c

c0ng

13. Ngud'i mua tri tidn tru6'c

52.453.611.344 52.453.671.344 56.67 5.660.7 47 56.675.660.747

3v0312025

VND

0U0112025

VND

Ngdn hgn

BQLDA DAu tu x6y drpg qu4n TAy H6 (Trudc la BQLDA Qufln T6y H6)

Trung tdm Luu tril Qu6c gia I

C6c d6i tugng kh6c

c0ng

14. Thu6 vi c6c kho:in phni nQp nhi nu'6'c

21.226.230.000 21.226.230.000

12.816.842.773

'736.874.046

12.816.842.7'73

451.233.546

0U0U2025
56 phni nQp ^ I --50 da n9p

trong ki, trong k-i

l10.938.376 504.927.658

34.719.946.819 34.494.306.319

Eon vi tinh: VND

3110312025

6.010.7 r 8400.000.000

400.000.000 l10.938.376 504.927.658 6.010.718

Phiii nQp

Thuti thu nh4p c6 nhAn

c0ng

Phdi thu

thui5 Gtct dAu ra

rhui5 ruoN
Thu6 nhd <tAt, ti6n thu6 ddt

c0ng

15. Chi phi phtii trti

6.700.960.49r

2.656.407.499

19.850.050

2.182.705.219

3.091.727 .692

264.136.440

639.87 s.194

8.6t9.529.270

5.108.259.997

r9.850.0s0

9.371.218.040 s.274.432.911 904.0r 1.634 13.747.639.317

31t0312025

VND

0U0112025

VND

Ngdn hgn

Trich truoc chi phi c6ng trinh XN7 - Cai tqo Truong THCS Nguy6n TrEi

c0ng

Doanh thu chua thgc hiQn

a) Ngiin hgn

Doanh thu nhAn trudc v6 cho thu€ mflt b6ng

1.892.421 .403 6.1 18.347.093

1.892.421.403 6.118.347.093

3il0312025

VND

0U0l/2025
VND

2.689.389.308

2.689.3 89.308

3.31 7.848.498

3.317.848.498

16.
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cONG ry cO rHAN DAu ru'xAY DU'NG DAN DUNG uA ngl
Dia chi: SO 292 Ng6 Vin Chuong - Khdm Thi6n - D6ng Da - Ha Nqi

BAo cAo rAt cHiNn
Qui' I Ndm 2025

BAN THUynr utNH BAo cAo rAI cHiNH (tiiip theo)

(Cdc thuy€t minh ndy ld mQt b0 phdn hop thdnh vd can dtrgc d7c dong thrti vdi bao cdo tdi chinh k\m theo)

b) Ddi hsn

Doanh thu nhqn trudc vA kinh doanh b6t tlQng san (*)

c0ng

a) Ngiin hgn

Kinh phi c6ng dodn

86o hirSm xd hQi

Du C6 TK14l (C6c xi nghiQp cht'ng tu hodn ri'ng chua thanh to6n)

Du C6 TKl388

CTCP Ddu tuxdy dqng Cdu Dudng Hd Ni.i

Diii tuqng khdc

C6c khoan ph6i tra, phii nQp kh6c

Ldi li€n doanh phai trq du on E2 Yen Hda

Cong ty C P Dqu tu xay dung Cdu cfudng Hd Nii ( l) 
-

T6ng Cong ty Dau tw phdt ffidn Hq dng dd thi UD\C - C6ng ty TNHH

Mrv Q)

C6ng ty Li€n doanh Xdy dryg Hd Nd.i Bdc Kinh (3)

CT TNHH Nhd nudc lTV Mai D)ne &)

Cdc diji tuqng khdc

NhQn lc! quy ky cugc ng[n hqn

b) Dni h3n

Nhan k! quy ky cugc ddi h4n

c0ng

M6us5B09-DN

31.30t.596.670 31.30i,.596.670

3 r .30 r .s96.670 3 L301 .596.670

33.990.98s.978 34.619.44s.168

(*) Doanh thu BAt dQng s6n cria nhd E2 YCn Hod vd nhd Ml YOn Hoa, dg 6n Hodng LiOt phen 6nh s6 ti6n d6 thu theo

ti6n d0 quy dinh trong hqp ddng ilugc ghi nhqn tr6n co so s6 ti6n dd thu vd dE ph6t hdnh h6a clcrn tdi chinh.

17. Phii trri kh6c

3u0312025
VND

0t/0U2025
VND

95.961.920.255

55.883.336

5.835.66 r .488

L549.000.040

. 1.519.000.000

40

88.421 .375.391

t0.248.86-.669

27.000.000 000

29.0B2.282.077

13.144.989 500

6.280.926.617

2.661.309.528

100.000.000

4.523.357.678

4.523.3s1.678

95.389.1 76.267

7.136.575

s.764.283.229

1.549.000.000

1.s49.000.000

87 .968.7 s6.463

t0.248.867.669

27.000.000.000

29.082.282.077

I 3.144.989.500

6.280.926.61 7

2.21 t.690.600

100.000.000

4.486.793.678

4.486.793.678

100.485.217.933 99.875,969.94s

(l) Khoan phai tra v6 phdn chia lgi nhuin dp'6n E4 Y6n Hoa.

(2) Khoan hop t6c kinh doanh voi T6ng Cong ty Diu tu phat tri6n Ha tAng dO thi UDIC - C6ng ty TNHH MTV d6

thUc hiqn C6ng trinh CT 02B Nam Thdng Long.

(3) Khoan ti€n C6ng ty Li6n doanh XAy dgng Hd NQi BAc Kinh tpm ung d6 thUc hiqn c6ng trinh Nhd m6y xi mdng

Thanh Li€m. Tuy nhi6n, c6ng trinh di drmg thi c6ng, dg 6n kh6ng dugc tri6n khai ti6p vd dang trong thoi gian cho th0

tpc thanh qry6t toAn c6ng trinh.

(4) KhoAn tiAn phai tri vC phdn chia lgi nhu{n du 6n Hoirng LiQt

t7
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CONG TY CO PHAN DAU TU'XAY DU,NG DAN DUNG HA NQI
Dia chi: 56292Ng6 Vin Chucrng - Khdm Thi6n - Di5ng Da - Hd Nqi

BAo CAO TAI CHiNH

Quj,l Ndm 2025

BAN THUYfT nntNH BAo cAo rAI cHiNH (ti€p theo)

(Cac thuyiit minh ndy ld m1t b0 phqn hqp thdnh vd c,in duq c dec d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kdm theo)

19. V6n chri s6'hiiu

19.1 Bdng it6i chiiu bidn itQng cfia vdn chii s0 hfru
Lgi nhufln
sau thu6

chua ph6n ph6i

3u0312025
VND

Dctnvitinh: VND

c0ngV5n g6p cria chri sri'

hfr'u

270.269.070.000

270.269.070.000

Chi ti6u

S6 Au t4i nghy 0l/01/2025

Lii trong kj,

56 au tqi ngny 3110312025

I9-2 Chi fiA vdn itAu ft ciiu chti stf hiru

257.817.t32.728 528.086.202.728

2.ss9.s00.777 2.559.500.7',77

260.376.633.s05 530.645.703.505

0U0U202s
VND

TCT DAu tu ph6t tri6n h4 tAng il6 thi UDIC - C6ng ty TNHH MTV
-,i . i r^
V6n g6p cua c6c cd dong kh6c

c0ng

lg.3 Cric giao rllch vi vdn vti ctic chri so hitu vd phAn pndi c6 fiic, chia lqi nhuQn

V6n dAu tu'ciia chri s6' hfr'u

V6n g6p dAu n6m

V6n g6p cu6i nAm

C6 tric, lgi nhu$n di chia

tg.4 C6 phi6u

56 luqng c6 phi6u ilang lqi ph6t hanh

56 luong c6 phi6u dd b6n ra cong chung

- Cri phieu ph6 thong

- Cd phieu uu ddi (loqi dugc phdn lit vdn chu sct hrtu)

56 luong c6 phi6u dang luu hinh

- C6 phieu phti th6ng

- MQnh gi6 c6 phii5u dang luu hdnh: 10.000 VND/C6 phi6u

i,9.5 C6c qui ctia c6ng ty

Khoin mqc 0u0ll202s
TIng

trong ki trong ki'

lr6.495.370.000 I16.495.370.000

1s3.773.700.000 1s3.773.700.000

270.269.070.000 270.269.070.000

3|0312025
VND

Nim 2024

VND

2',70.269.010.000

27 0 .269 .01fJ .000

3U0312025

C6 phi6u

21 .026.901

21.026.907

27.02 6.907

27.026.907

27.026.907

Gi:im

270.269.070.000

270.269.070.000

2t.621.525.600

0u0112025
^7 , .rLo pnleu

27.026.901

21.026.901

27.026.907

27.026.907

27.026.907

Don vitinh: VND

3U0312025

22.098.683.827Qu! dAu tu ph6t tri6n

Qu! kh6c thuOc v6n chri so

hiru

22.098.683.827

c0ng 22.098.683.827 22.098.683.827

Mttc dich trfch lQp vd sii dqng cdc qui cilu doonh nghiQp

Qu! dAu tu ph6t tri6n cua doanh nghi6p dugc trich lQp dii mo r6ng quy m6 sdn

cua doanh nghiQp. Phi hop v6i quy dinh tai diAu lq C6ng ty.

l9

xu6t, kinh doanh hoflc diu tu chi6u s6u
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cONc rv c6 puAN oAu ru'xAv og'Nc oAN ot.lNc un NQI

Dia chi: SOZgZNgd Vin Chuong - Kham Thi€n - O6ng Oa - He NQi

sAo cAo rAI cHiNH
Qui I Ndn 2025

BAN THUYET ulNH BAo cAo rAI cHiNH (tiep theo)

(Cdc thuy€t minh ndy ld m1t bO phQn hqp thdnh vd cdn dugc d7c dong thdi vdi bdo cdo tdi chinh kim theo)

VI. Th6ng tin b6 sung cho cic kho:in mgc trinh bhy trong 86o c6o k6t qui hoqt ilQng kinh doanh

l. T6ng doanh thu b6n hhng vir cung c6p dich vg
Qui l/2025 Quy 112024

Doanh thu hogt dQng xdy l6p vd chuyEn nhugng b6t dQng sAn

Doanh thu cung c6p dich vr,r

c0ng

Gi6 v6n hhng bin

Gi6 v6n ho4t dQng x6y lip vd chuy6n nhugng bAt dQng san

Gi6 v6n cung c6p dich vu

C0ng

Doanh thu ho4t dQng tiri chinh

LIi ti6n grii ngdn hdng

Lii ndp ch{m ti6n nhd

Doanh thu tdi chinh kh6c

c0ng

Thu nh$p khic

VND VND

3.708.327.316 29.790.402.500

13.930.867.981 14.694.953.906

17.639.195.297 44.485.356.406

Quf I/2025 Quy 112024

VND VND

3.600.757.080

8.832.670.655

28.620.27 t.296

9.210.795.416

12.433.427.735 37.831.066.712

Quf I/2025
VND

Quy 112024

VND

4.260.053 359.881 .785

55.171.000

586.400.000

4.260.053 1.001.452.785

4.
Quf l/2025

VND

Quy tl202a

VND

Thu ti6n di6n nuoc vd Phi dich vP

Thu nhap tu thanh l), TSCD, ptr6 tiqu thu h6i

c0ng
5. Chi phi kh6c

Chi phi diQn, nudc

Chi phi kh6c

Chi phi tu thanh hi nhuqng b6n TSCE

Ph4t vi phpm hinh chinh

c0ng

I .369 .106.77 5

1.069.798.350

t.529.636.542

2.438.905.125 1.529.636.542

Quj I/2054 Qu! tt2024
VND YND

1.023.216.541

4l .500.000

26.040.000

1.t97.296.442

72.491.326

30.000.000

1.090.756.547 1.899.787 .768
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cONG ry cO rHAN oAu ru'xAv oq'Nc oAN oyNc nn nQt
Dia chi: SAZSZNgO V6n Chuong - Kh6m Thi€n - D6ng Da - He NQi

BAo cAo rAt cuiNs
Quj' I Ndm 2025

BAN THUYET utNs sAo cAo rAI cHiNH (tiilp theo)

(Cdc thuyet minh ndy ld m|t bo phQn hqp thdnh vd ctin duqc doc dong thdi vcti bqo cdo tdi chinh klm theo)

6. Chi phi bin hhng vir chi phi qurin lf doanh nghiQp

Quf l/2025

VND
Quy 112024

VND

Ctic khoiin chi phi qudn li' doanh nghigp phtit sinh trong kjt

Chiphinhdn vi6n quin l!
Chiphi v6t lisu quin l!
Chi phi tlO dung v6n phong

Chi phi kh6u hao tdi sdn cO dirh

Thuti, ph( vd lQ phi

Chi phi dich vu mua ngoii

Chi phi bing ti6n kh6c

c0ng

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hhnh

Hoat tlQng sin xu6t kinh doanh th6ng thudng

Lgi nhufln k6 toen tru6c thu6 thu nh1p doanh nghiOp

Chi phi kh6ng dugc trtr khi tinh thu6 thu nhAp doanh nghi6p

Thu nh4p tinh thuti thu nhdp doanh nghiOp

Thu6 su6t thu6 thu nh4p doanh nghi€p

Chi phi thu6 thu nhdp doanh nghiQp tinh tr6n thu nhdp chlu thuii ho4t

dQng san xuAt kinh doanh th6ng thuong n[m hiQn hdnh

T6ng chi phi thu6 thu nhqp doanh nghiQp hiQn hinh

T6ng chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hirnh

Lii co'bdn tr6n c6 phi6u

Lgi nhu6n k6 to6n sau thu6 thu nhpp doanh nghiQp

Lsi nhufln holc 16 phdn b6 cho c6 ddng so hfr'u c6 phi6u ph6 th6ng

+ C6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh binh qu6n trong kj'

+ L6i co ban trOn c6 phiiSu (*)

BGn li6n quan

T6ng C6ng I DAu tu ph6t tri6n ha tAng d6 thi UDIC - C6ng tv TNHH MTV

Ong TrAn H6ng Tdm

3.3 57.649.539

2.251 .880.045

67.708.268

25.003.820

9.6 r r .598

21.648.320

358.761,343

623.036.145

3,248.204.729

2.009.787.497

81.40s.s91

31.568.592

5.862.429

8.491 .210

452.268.634

658.820.776

1l

i\

"tll
l/
i',

1

3.357.649.539 3.248.204.729

Quf l/2025

VND
Quy 112024

VND

3.199.37 5.971

3.199.31s.971

20%

639.81s.194

639.87 5.194

639.875. I 94

Quy l/2025

VND

4.037.386524

4.037.386.524

20%

807.477.305

807.477 .305

807.477.305

Quy 112024

VND

2.559.500.777 3.229.909.2t9

2.559.500.117 3.229.909.219

6.1s6.727 6.7 56.727

478

M6iquan hG

C6 dong

Thdnh vi6n HDQT

379

VII. Nhii'ng thdng tin khic (NghiQp vg vi s6 du v6'i cric b6n li6n quan)

C6c b6n li6n quan vcri C6ng ty bao gdm: C6c thdnh vi6n qudn l! chu ch6t, c6c c6 nhdn co li6n quan voi c6c thdnh vi6n

quan l! chu ch6t vd c6c bdn liOn quan kh6c.

2l



cONc rv c0 psAN oAu ru'xAv op'Nc oAN uqrNc HA NQI

Dia chi: SO ZSZNgO V6n Chuong - Khdm Thi6n - Di5ng Da - Hd NQi

BAo cAo rnl csins
Quj' I Ndm 2025

BAN THUY6T nntNu BAo cAo rAI cHiNH (ti€p theo)

(Cdc thuy& minh ndy h mil b0 phqn hqp thdnh vd can dwqc dec d6ng thdi vdi bdo cdo tdi chinh kim theo)

Trong kjt, COng ty itd cti ctic giao dlch chri yiiu sau vdi cric bAn fiAn quan:

*) 36 du v6'i cric b6n li6n quan

3110312025 0U0y2025

Cdc khoiin phiii thu khrich hdng

T6ng C6ng ty DAu tu ph6t tri6n h4 tAng d6 thi UDIC - C6ng tv TNHH

MTV
6ng TrAn H6ng TAm

Cdc khoiin phiii trri ngrdi bdn

T6ng C6ng ty Diu tu ph6t tri6n ha tAng d6 thi UDIC - C6ng ty TNHH

MTV
Cdc khoiin phiii trii khdc
T6ng C6ng ry Ddu tu ph6t tri6n h4 tAng d6 thi UDIC - C6ng ty TNHH 

29.082.282.071
MTV
*) Thu nh{p ciia c6c th}rnh vi6n qu:in li chii ch6t

Thu nh4p cua c6c thdnh vi6n quhn ly chu ch6t dugc huOng trong ki' nhu sau

VND VND

I 1.485.118.202 11.485.148.202

I .473.500.000 I .473.500.000

7s.430.000 75.430.000

29.082.282.077

Tir'01/01/2025
d6n 31t0312025

VND

81.000.000

21.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

2 X .000.001)

ir.000 {)0(}

6.000.000

6.000.000

468.902.000

178.682.000

149.044.000

r4l.r76.000

570.902.000

Hd N1i, ngiry l9 thang 04 ndm 2025

CONG TY CO PHAN DAU TU'XAY DU.NG DAN DUNG HA NQI

x6 to6n tru6'ng
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"l
Thir lao HQi <Idng qutin tri

o6 Ti6n Lqi

Phu'crng Kinr Thao

TrAn H6ng T6m

Dodn Trinh Linh

Nguy6n Dinh Long

Thir lao Ban Ki6m so6t

Nguy6n Thi Hai

TrAn Thiry Hanh

LC Thi Kim Ngdn

Thu nh$p Ban gi6m d5c

Pham Ti6n DiQp

TrAn Quang KhuC

Nguy6n Binh Nam

c0ng

Chu tich

Thdnh vi6n

Thirnh vi6n

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Truong BKS

Ki6m so6t vi€n

Ki6m so6t vi6n

Gi6m d6c

Ph6 Gi6m d6c

Ph6 Gi6m d6c

Ngud'i l$p bi6u

--tL
Nguy6n Thi Thu Thuf

22

{P
-T OAU T

;fliry,jg
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